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THUIS IN HET LANDELIJK GEBIED!




Bedankt voor uw belangstelling in dit object!

Door middel van deze informatiebrochure willen wij u uitgebreid
informeren en een goed beeld geven van de woning. Zo kunt u op uw
gemak alle informatie nog eens rustig nalezen.

In deze informatiebrochure zijn (voor zover beschikbaar) de volgende
gegevens verwerkt:

e Een beschrijving van de woning;

e Foto's van de woning;

e Plattegrond

e Kadastrale gegevens;

» Kadastrale kaart;

e Lijst van zaken

e Vragenlijst voor de verkoop van de woning

* Algemene informatie en veel gestelde vragen.

Wij kijken uit naar een nadere kennismaking met jou! Je kan ons
bereiken via 0521-571126 en info@alderikvos.nl. Of loop gerust

van maandag tot en met vrijdag tussen 8.30 uur en 17.00 uur binnen
bij ons moderne kantoor aan de Kruisstraat 10a in Diever. Wij komen
ook graag bij u thuis voor een kennismaking.

Wij hopen u voor een nadere kennismaking
te mogen begroeten!

Team Alderik Vos

Makelaardij

makelaardi]



't Hertenspoor 44, Diever

Op een mooie locatie op Landgoed 't Wildryck gelegen vrijstaande recreatiewoning voor 2
personen. De sfeervolle en charmante woning is de laatste jaren gerenoveerd en staat op een
kavel van 635 m?. Hier kunt u optimaal genieten van rust en ruimte! De woning is een van de
meest verhuurde huizen op het park, IDEAAL VOOR EEN BELEGGER en natuurlijk ook als
particulier is het hier prettig vertroeven!

Alle ruimtes begeven zich op de begane grond.

Landgoed 't Wildrijck biedt een scala aan voorzieningen. Het is een zeer aantrekkelijk park met
o.a. een restaurant, verwarmd overdekt zwembad, volleybalveld, pannakooi, springkussen ed..
Het park is een uitstekende uitvalsbasis om de prachtige omgeving te fiets, te voet of te paard te
ontdekken!

Indeling:

Begane grond:

Via het terras een loopdeur die toegang biedt tot de woonkamer met open keuken. De keuken is
0.a. voorzien van oven, koelkast, vaatwasser en gaskookplaat. Slaapkamer en aangrenzend de
badkamer o.a. voorzien van inloopdouche, wastafelmeubel en toilet.

Tuin:
Fraaie tuin rondom met groot betegeld terras. Tevens een eigen parkeerplaats.

Algemeen:

Bouwjaar: 1997, recent grondig gerenoveerd.

Kaveloppervlakte ca. 635 m?;

Verwarming en warmwatervoorziening door middel van CV-ketel,

Goed om te weten:

- Goede verhuurmogelijkheden, een van de best verhurende huizen op het park!
- Toegankelijk voor minder validen.

- De parkbijdrage bedraagt op dit moment € 1746,81 per jaar.

- De gerealiseerde nette verhuuropbrengsten bedroegen afgelopen jaren:

2019: € 10.490,-

2020: € 11.839,-

2021 € 15.564,-

2022 € 11.150,-

2023 het eerste halve jaar: € 6.068,-

YOS _



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Energie

Isolatie
Verwarming
Warm water
Type ketel

Yos _

€ 220.500 kk.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1997
Zadeldak bedekt met riet

40 m?
635 m?
170 m?

2 (1 slaapkamer)

1 badkamer

1 inloopdouche, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
1 woonlaag

Dakisolatie, dubbel glas en muurisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt uit 2015, eigendom



Kadastrale gegevens

Diever B 3932
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie
Diever B 4400
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

't Hertenspoor 44
Diever

150 m’
Geheel perceel
Volle eigendom

485 m?

Geheel perceel
Volle eigendom

Aan bosrand en in bosrijke omgeving
Tuin rondom

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Geeuwenbrug
3
N3TT
Lanngd (™
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Lijst van zaken

Lijst van zaken a%)

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: 't Hertenspoor 44, 7981 KB Diever
Datum: 12-2-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers O O |
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers =® O O O
— Losse (hang)lampen O O a
- O O O b
& O O a X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
. O O d X
= O O O X
'Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Geordijnrails X O O O
— Gordijnen O Od a
— Overgordijnen O O |:| 'g
- Vitrages O Od a 4]
— Rolgordijnen O O a X
—  Lamellen O O a
— Jaloezieén O O | |
(Losse) horren/rolhorren O O O
O O a X
= O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X O | |
Parketvloer | | O =
— Houten vioer(delen) O O O
- Laminaat O O a ]
— Plavuizen O O O [
- O O a X
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren [ O O O
Allesbrander O O 0 =
Houtkachel O O O
(Gas)kachels 0O 0 0




Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O [ a
Radiatorafwerking O O O X
Overige, te weten:
Spiegelwanden O O O
Schilderij ophangsysteem a O O X
- Bed O O g
—  Meubilair woonkamer = O O O
= | O O X
- d O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O a a X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Kookplaat O O d
- (Gas) fornuis O O O X
~  Afzuigkap O O d
- Magnetron O O O X
- Oven O | O X
- Combi-oven/combimagnetron & O Y | O
- Koelkast X O O g
Vriezer O O O X
—  Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser = O O O
- Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat X O O |
- g O O =
a O O
Keukena ccessd'i res, 'te wé{en :
— Bestek = O O d
- Pannenset O O O
- Servies X O O g
= | O O K]
g O O X
= (| O O
> | O O iy
- | O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:;
~  Toilet O O O X
- Toiletrolhouder O O O X
Toiléfborstel(houderj O O O
Fontein O O O
— O O O




Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Lighad | O O =
Jacuzzifwhirlpool O ] a
Douche (cabine/scherm) | O a

—  Stoomdouche (cabine) O O O

-  Wastafel = O O O

- Wastafelmeubel X | O O

- Planchet O O O X

- Toiletkast X O O g
Toilet O O g

—  Toiletrolhouder X O O g

— Toiletborstel(houder) = O O O

= O | O X

. O O O &

Sauna met toebehoren O | O |
a O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O &
Brievenbus O O O X
Kluis | O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 0 [N 0o =
Rookmelders X a a O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
\Warmwatervoorzieni ng, te weten:

—  CV-installatie X O O d

— Boiler | 0 | =

- QGeiser O O O X

— | O O X

- g O O =

O O O
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X

- O O O X

= d O O

— g O O ]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- ' O O O b




Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
g O O
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting ® | o 0
Veiligheidsschakelaar wasautomaat | m| 0O =
Waterslot wasautomaat O O O X
Zc'mnepane.len O O O |
Oplaadpunt elekirische auto O O O 4]
g O O
d O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating a a O
Beplanting X O O O
g O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 ) | =
g O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O | O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O [ O
(Broei)kas O O O
g O O
| O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O 0O O
- \;‘Iaggenmast{houder) O O a =
- Kruiwagen X O O O
= O O O X




Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
CV O O g
Boiler O = O O
Zonnepanelen 0 = | 0
- O O O
- | X O |
# O O O
# | X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
{en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS m
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nedig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag
op 'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: 't Hertenspoor 44, 7981 KB Diever

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

B

ja Onee

Zo ja, welke? . Bijschrijving perceel 4400
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend Oja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend Oja X nee
(Denk hierbij cok aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend Oja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X ree
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja X nee

——
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
i s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? (ja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €mnvany
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Uja M nee

Welk gedeelte is verhuurd?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? ja X nee
Zo ja, hoeveel? S —
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oija X nee

Zo ja, welke?
m Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Oja HEnee
een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
n lIs er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja Enee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

™\
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Vragenlijst over de woning
Zo ja, welke?
q Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Oja X nee

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Verhuur via Het Wilryck
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Xija Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Onvt Oja Xnee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja Xnee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? O niet bekend (Ija O nee
Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja HEnee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Uja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja Knee

doorbuigende, krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

——ee



Vragenlijst over de woning
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja Onee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e s het dak tijdens de bouw geisoleerd? X niet bekend ja O nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? B niet bekend ja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend Clja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja Xnee
Zo ja, toelichting:

4, Kozijnen, ramen en deuren

a Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : 2018
laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Xja [nee
Zo ja, door wie? . Lenferink
b Functioneren alle scharnieren en sloten? Xja Onee

Zo nee, toelichting:

¢ Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Kja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d Is er sprake van isolerende beglazing? Xja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? Kja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet gelsoleerd?

e s er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Oja Enee

Zo ja, waar?

VoS



Vragenlijst over de woning

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds Oja Xnee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
f Is er sprake van vloerisolatie? B niet bekend [lja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? K niet bekend Cja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [(ja X nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Oja X nee
Is de kruipruimte droog? O meestal Lja Clnee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Knee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja HMnee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. nvt Oja Onee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? . CV combiketel, Mech. Ventilatie
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is

deze? Merk:
Leeftijd: . 7 jaar
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? . 2021

——ee
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Vragenlijst over de woning

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xja O nee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is U opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Uja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?
f Heeft u vioerverwarming in de woning? Uja M nee

Zo ja, waar?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja X nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : (1 nader overeen te komen [ja [ nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? (ja X nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oja Onee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kKWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?? €.

——ee
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Vragenlijst over de woning

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

| Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? X niet bekend Oja O nee

k Is de elektrische installatie vernieuwd? Oja Xnee
Z0o ja, wanneer?
Zo ja, welke onderdelen?

| Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? [ niet bekend (ja X nee
Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Xja Onee

Zo nee, welke niet?

¢ s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xja Onee

d Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee
Zo ja, welke?

e Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning?

b Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? O niet bekend Oja K nee
Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend (ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend Oja X nee

Zo ja, waar?

e |s de grond verontreinigd? O niet bekend [dja X nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja Knee

——ee

VOsS
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Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja Xnee
f Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend [ja K nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? nv.t Oja Onee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja M nee

g s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc)

Zo ja, waar?

h Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [dja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja Onee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
i Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend ja X nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kuinnen aangetast
zijn)
Zo ja, waar?
| Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? Oja Enee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

k Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend (ja nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
| Bentu in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja XMnee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de |aatste aanslag onroerendezaakbelasting? €158 -
Belastingjaar? o 2021

b Watis de WOZ-waarde? € 195000 -
Peiljaar? o202

——ee
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¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €64-
Belastingjaar? ©o2021

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag ricolrecht? €177,-
Belastingjaar? . 2021

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 30,-
Elektra: €14.-
Blokverwarming: Eoviinas
Anders:
Te weten: S—

f  Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom  p—
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? LS
Heeft u alle canons betaald? nvt Oja Onee
Is de canon afgekocht? Knv.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Kja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?  R—

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja Enee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

——ee
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12. Nadere informatie

a Overige zaken :  Reserveringen voor verhuur van de woning in 2023
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet moeten worden nagekomen
wetern)

VOS



Algemene informatie en veelgestelde vragen

Als koper van een huis loopt u tegen allerlei
vragen aan. Dat is logisch, omdat u niet elke
dag een woning koopt. In deze algemene
informatie geeft Alderik Vos Makelaardij
antwoord op veel gestelde vragen.

Hoe kan ik een bezichtiging plannen?

U kunt geheel vrijblijvend een afspraak voor
een bezichtiging met ons maken, dit kan
telefonisch of per mail. U dient er rekening
mee te houden dat (een afspraak voor) een

bezichtiging tot geen enkele verplichting
leidt, maar dat u hieraan ook geen rechten
kunt ontlenen. Dit betekent dat wij vri) zijn om
ook met andere partijen afspraken voor
bezichtigingen te maken.

En wat na de bezichtiging?

Als u de woning heeft bezichtigd en graag
nadere informatie ontvangt, kunt u uiteraard
contact opnemen met ons kantoor. Wij
helpen u graag verder! Wij bieden u ook de
mogelijkheid om een tweede of derde
bezichtiging te plannen. Mocht u na de
bezichtiging geen verdere belangstelling
hebben in het pand, wilt u dan zo vriendelijk
zijn dit zo spoedig mogelijk aan ons kantoor te
melden? Wij kunnen de eigenaar van de
woning dan hierover informeren.

Als ik de vraagprijs bied, is er dan een
overeenkomst?

Nee. De vraagprijs is bedoeld als uitnodiging
tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, of zelfs hoger, kan de
verkoper uw bod afwijzen. Dit is mede
afhankelijk van het opnemen van
voorbehouden etc.

Alderik
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Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod
te doen. Dit betekent dat u nog niet in
onderhandeling bent als de verkopend
makelaar aangeeft uw bod te gaan
bespreken met de verkoper.

Mag iemand anders ook een bod
uitbrengen als ik in onderhandeling ben?
Ja. Het staat iedereen vrij om een bieding uit
te brengen. De verkoper bepaald uiteindelijk
of en welk bod wordt geaccepteerd.

Als ik als eerste een bod uitbreng, moet de
verkopende partij dan eerst met mij
onderhandelen?

Nee. Alderik Vos Makelaardij bepaalt samen
met de verkoper de verkoopprocedure. Als u
wilt weten wat uw positie is, kunt u daar naar
informeren.

Wanneer komt de koop tot stand?

De koop is tot stand gekomen als koper en
verkoper mondeling tot overeenstemming
zijn gekomen over de belangrijkste zaken. Dit
zijn de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden. Zolang er geen
ondertekende koopakte is opgemaakt, is er
geen rechtsgeldige verkoop.




Wat staat in de koopakte?

In een koopovereenkomst staan alle zaken
die van belang zijn voor de verkoop/ aankoop
van de woning. Denk hierbij aan de koopsom,
de datum van eigendomsoverdracht, de
waarborgsom (10% van de koopsom),
voorbehouden en andere overeengekomen
zaken.

De koopakte is bindend, zowel voor de koper
als voor de verkoper. Wel heeft de koper drie
dagen bedenktijd. Dit houdt in dat binnen drie
dagen de koper van de koop af kan zien,
zonder financiéle gevolgen. De bedenktijd
gaat in zodra beide partijen (een afschrift van)
de getekende koopovereenkomst hebben
ontvangen.

Hoeveel kosten moet ik betalen als koper
aan de verkopend makelaar?

Geen kosten. U betaalt weliswaar de kosten
koper (Kosten koper zijn de kosten die

gemaakt moeten worden om eigenaar van
een woning te worden), maar daarin zitten
niet de makelaarskosten van Alderik Vos
Makelaardij.

Waarborgsom of bankgarantie

In Nederland is het gebruikelijk om een
waarborgsom of bankgarantie op te nemen in
de koopakte. Dit is een zekerheid voor de
verkoper. Indien er overeenstemming wordt
bereikt over de verkoop van de woning zal in
de koopakte een verplichting voor de koper
worden opgenomen voor het stellen van een
bankgarantie of waarborgsom. De hoogte van
deze bankgarantie of waarborgsom is 10% van
de koopsom. Deze wordt gestort bij de
notaris.

Onderzoeksplicht koper

De informatie in deze brochure is verkregen
van de verkoper van de woning en isbedoeld
om de koper te informeren. In het Burgerlijk
Wetboek staat opgenomen dat op de koper
van een woning een onderzoeksplicht rust. Dit
houdt in dat de koper de plicht heeft om het
huis te onderzoeken op eventuele gebreken.
U kunt overwegen om een bouwkundige
keuring uit te laten voeren,

Hoewel bovenstaande objectinformatie
en bijlagen met de groots mogelijke
zorgvuldigheid zijn samengesteld,

kan voor de juistheid door Alderik Vos

Makelaardij geen aansprakelijkheid
worden aanvaard en aan de vermelde
gegevens geen rechten worden ontleend.
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I Wie zijn we?

Alderik Vos Makelaardij is een full service
NVM-makelaarskantoor in de prachtige
regio Zuidwest Drenthe.

Bij ons op kantoor in Diever vind je maar
liefst 2 NVM-makelaars, 3 binnendienst-
medewerkers en lekkere koffie. Met al onze
opdrachtgevers communiceren we op
vriendelijke, open en eerlijke wijze. Ook
geloven we in de kracht van inzet van
sociale media en van visuele middelen ter
promotie van ons aanbod. We zijn flexibel,
ondernemend en werken met veel
enthousiasme. Daarnaast houden we van
aanpakken!

We zijn alleen tevreden met het maximale
resultaat.

Wij zijn gespecialiseerd in alle facetten
van de woningmakelaardij. Met een
gedreven team van professionals
assisteren we onze particuliere klanten vol
overgave. Ook voor een "tweede huis" kan
Alderik Vos Makelaardij veel betekenen!
Onze makelaars hebben ruime ervaring in
de markt van vakantiewoningen. Wij
adviseren dan ook graag bij de aan- of
verkoop van een chalet, vakantiewoning of
recreatievilla.
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Sinds enkele jaren zijn wij aangehaakt bij
Buitenstate, het samenwerkingsverband
tussen makelaars die zijn gespecialiseerd
in de aankoop en verkoop van vrijstaande
woningen in het buitengebied. Door deze
specialisatie in landelijk wonen heeft
Buitenstate het grootste aanbod
vrijstaande woningen in het buitengebied
te koop staan!

Ons kantoor is sinds 2004 gevestigd in het
historische centrum van Diever. Als NVM-
makelaarskantoor investeren we continue
in de ontwikkeling en bijscholing van onze
medewerkers. Zo zijn en blijven we altijd
op de hoogte van actuele ontwikkelingen
in het vak. Uiteraard wonen onze
medewerkers zelf ook heel graag in de
regio, zodat we zelf weten waar wat te
beleven is en bovenop de markt zitten.

Wij kijken uit naar een nadere kennismaking! U
kunt ons bereiken via 0521-571126 en
info@alderikvos.nl. Of loop gerust van
maandag tot en met vrijdag tussen 8.30 uur en

17.00 uur binnen bij ons moderne kantoor aan
de Kruisstraat 10a in Diever. Wij komen ook
langs voor een kennismaking.

Wij hopen u voor een nadere
kennismaking te mogen begroeten!




De Hypotheekshop Diever-Havelte geeft je onafhankelijk
en eerlijk advies. We nemen jouw persoonlijke wensen
en omstandigheden altijd als uitgangspunt. Want ieder-
een, en dus elk hypotheekadvies, is uniek.

De Hypotheekshop Diever-Havelte heeft het ruimste

aanbod aan hypotheken. We zijn het enige advies-
kantoor die alle geldverstrekkers in het assortiment
heeft. We vinden daarom voor jou de scherpste rente
en de beste voorwaarden uit de marki.

Wil je deskundig hypotheekadvies en een adviseur die
alles weet van de woningmarkt in de regio, kom

dan langs voor een vrijblijvend en gratis kennismakings-
gesprek.

Erik Berger
S, |
Gecertificeerd Financieel Planner 2 GEP  [prmtrmn

Erkend Hypotheekadviseur o el

-

We vertellen graag wat we voor
jou kunnen betekenen!
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W stellen uw Interesse In
dit object zeer op prijs!

Kruisstraat 10 a, 7981 AR Diever | 0521-571126 | info@alderikvosnl | www.alderikvos.nl

BUITEN
THUIS IN HET LANDELIJK GEBIED! STATE
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